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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Doc lap - Tw do - Hanh phic
$6: 6459 /QD-UBND Ha N¢i, ngay OF thangAf nam 2016
-0 QUY HOACH-KIEN TRUC QUYET PINH

THANH PHO HA NOI  Vé viéc phé duyét Quy hoach chung Thi tran Kim Hoa,

CONG VAN ygn Mé Linh, thanh phé Ha Ngi dén nim 2030, ty 18 1/5000.
So ______ Jfggg_q /3/E’RF Pia diém: xa Kim Hoa, huyén Mé Linh, Ha Néi.

--------

Ngay:. 4./ 1. 1206 | v pAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Cén c&r Ludt T4 chirc chinh quyén dja phrong sé 77/2015/QH13 ngay 19/6/2015;

Can cir Luat Quy hoach d6 thi sé 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Can cr Nghi dinh sb 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phi vé 1ap, thdm
dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi;

Cin cir Nghi dinh s& 38/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phit v& quan ly
khong gian, kién tric, canh quan dé thi;

Cin ¢t Nghj dinh sb 62/2011/ND-CP ngay 26/7/2011 cia Chinh ph vé& thanh 14p
thanh pho thudc tinh, thi x4, quan, phudng, thi trin;

Cin ctr Quyét dinh s 1259/QD- ~-TTg ngay 26/7/2011 cia Thu tuéng Chinh pht vé
viéc phé duyét Quy hoach chung xiy dung Thi d6 Ha Noi dén nam 2030 tAm nhin dén
nam 2050;

Cén cir Quyét dinh s6 1893/QD-UBND ngay 07/5/2015 ctia UBND Thanh phé Ha
Noi vé viée phé duyét Nhiém vu Quy hoach chung thi trn Kim Hoa, huyén Mé Linh
dén nam 2030, ty 1& 1/5000;

Cin cir Quyét dinh sb 72/2014/QD UBND ngay 17/9/2014 cia UBND thanh phd
Ha Noi ban hanh Quy dinh vé 1ap, thdm dinh, phé duyét nhiém vy, dd an va quan ly
theo db 4n quy hoach db thi trén dja ban thanh phé Ha Nbi;

Xét dé nghi ciia Giam dbc S& Quy hoach - Kién tric Ha Nai tai T trinh s6
88.38./TTr-QHKT ngay .05.../40./2016,

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét dd &n Quy hoach chung thi trin Kim Hoa, ty 1€ 1/5000 do Vién
Nghién ctru thiét ké db thi - Vién Quy hoach Db thi va Nong thén Qudc gia lap véi céc
ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén @ 4n: Quy hoach chung thi tran Kim Hoa, huyén Mé Linh, thanh phé Ha
Nbi dén nam 2030, ty 1& 1/5000.

- Pia diém: xa Kim Hoa, huyén Mé Linh, Ha Noi.

2. Vi tri, ranh gi6i, quy md, tinh chit khu vue 1ip quy hoach:

2.1. Vi tri, pham vi ranh givi:

Khu vuc nghién ctru 1dp quy hoach thudc mot phin xa Kim Hoa hién ¢6 (bao gdm

cdc thon: Bach Pa, Yén Phi, Ngoc Tri v Bén Gia), phia Bic huyén Mg Linh, ¢6 pham
vi ranh gidi nghién ciru nhu sau:

- Phia Péng Bic gidp véi song Ca LY,



- Phia Tay Bic giap v&i thi x8 Phic Yén thude tinh Vinh Phuc;
- Phia Déng Nam gidp v6i dudng vanh dai IV,
- Phia Tay Nam giap tuyén duong st Ha Noi - Lao Cai.
2.2. Quy mé:
- Quy md dién tich khu vue 14p quy hoach: khoang 213,79 ha.
- Quy md dan sb du bao dén nam 2020: khoang 9.870 ngudi.

- Quy mé dan s6 du bao dén nam 2030: khoang 12.650 nguoi.
2.3. Tinh chit khu viee 1dp quy froach chung:

- Thi trdn Kim Hoa 12 thi trin s& duge thanh 1dp méi trén co s& mdt phan dia gidi
hanh chinh ctia x& Kim Hoa (phia Tay dudng vanh dai 4). La do thi loal V.

- La trung tdm kinh té, vain hoa - x4 hoi.
3. Muc ticu quy hoach:

- Cuy thé hoa dinh hudng phét trién Quy hoach chung Thu d6 Ha N&i dén nam
2030 va tdm nhin dén nam 2050 dd dugc Thi tuéng Chinh phi phé duyét tai Quyét
dinh s6 1295/QD-TTg ngay 26/7/2011 va Quy hoach chung xay dung huyén Mé Linh
duge UBND thanh phd Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh sd 6694/QD-UBND ngay
16/12/2014;

- Lam co s& dé hinh thanh thi tran méi, trude mat dong vai tro la Trung tAm kinh
té, van hoéa - xa hdi cia huyén Mé Linh, V2 lau daj c6 thé phat trién tr& thanh trung tam
hanh chinh - chinh tri ol cua huyen M¢ Linh;

- Phat huy tiém nang loi thé sin co dé chuyen dich nhanh co cau kinh te theo huong
phét trién dich vu - thuong mai - do thy, ddy manh the do phat trién kinh t€ x4 hoi cla
huyén Mé Linh trd thanh thi tr 4n clia tieu ving, ctra ngd phia Bac thanh phd Ha Noi;

- Xac dinh khung két cau ha tang x4 hot, ha ting k¥ thudt;

- Quy hoach xay dung méi ghn véi viéc cai tao ning cap cac khu vuc hién co,
khap no1 dbng bd vé ha tAng ky thuat, kién triic nang cao diéu kién méi truong sbng,
canh quan chung;

- St dung hop ly quy dét xay dung, tao 14p mdi truong sébng vin minh, hién dai

phtt hgp vot truyén théng, van héa dan tdc;

- De xudit danh muc cdc du an uu tién du tr va ngudn e thuc hién; Kiém soat
phat trién va quan Iy dé thi;

- Lam co s dé trién khai quy hoach chi tiét cac khu vuc va lap du 4n dau tr xay
dung ha ting k¥ thuat trong d0 thi; La cin ¢k phap Iy dé quan ly va trién khai xay dung
theo quy hoach dugc duyet.

4. Mot sb chi tiéu kinh té k§ thuit co ban:

a. Cac chi tiéu quy hoach str dung dat:

- Dii} dan dung d6 thi: 129,57 1n2/ngubfi.
+ Dt cong trinh cong cdng do thi: 3,09 m*/ngudi.

+ Dét cdy xanh, TDTT d6 thi: 37,64 m*/ngudi.
+ Dét don vi & 63,53 m*/ngudi.
+ DAt cong cdng don vi 6 4.36 mz/ngu'bi.

+ Pit truémg hoc (mlu gido, TH, THCS): 2,94 m*/ngudi.

- Pat khac trong pham vi khu vuc dan dung: 7,72 1112/11gu’(‘ri.

- Pét ngoai pham vi khu dén dung: 31,72 m*/ngudi.
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b. Céc chi tiéu ha ting k¥ thuat:

- Ty 18 d4t giao théng d6 thi:
- Bai dd xe:

- Céip nudc sinh hoat:

- Cép di€én sinh hoat:

- Nudec thai sinh hoat:

- Chét thai rn sinh hoat:

5. Néi dung guy hoach chung:

14,9%.
4% dit

don vi &.

150-180 V/ng.ngd.
0,5-0,8Kw/ngudi.
150-180 I/ng.ngd.
1,0-1,1 kg/ng.ngd.

5.1. Quy hoach sir dung diit va phén khu chive ndng:

a. Quy hoach sir dung dat:

Trén co s& co cau quy hoach, dd 4n Quy hoach chung thi trdn Kim Hoa ty 1¢

1/5.000 da nghién ciru v6i tdng dién tich 213,79 ha véi cdc chi tién nhu sau:

i
i Bing tong hop sb lidu quy hoach si dung dit giai dogn dén 2030

o ] ) D'i_én Czhi tiél:l_ Ty 18 o
TT | Chirc niing sir dung dit tich (m*/ngudi, (%) Ghi chi
: (ha} hs)
A | DAT DAN DUNG 163,90 | 129,57 76,66
1 | Pt cong cdng d6 thi 3,91 3,09 1,83
2 | Patcay xanh, TDTT d6 thi 47,61 37,64 22,27 | Bao gbm ci mit nude
3 bat duong giao thong khu vire 29,87 23,62 13,97
4 Dz';t trudng hoc (Trung hoc phd thong) 2,14 1,69 1,00
5 | Phtdonvio 80,36 63,53 37,59
5.1 Dit cong cong don vi & 5,51 4,36
52 | Diétcay xanh, TDTT don vi & 9,63 7,63
 Pw— TR FTTOTy ,
53 }?;(: xl?;?chsg)c (nha tré, mau gido, tidu 3,72 2.94
54 | Dat giao théng don vi & 1,37 1,08
5.5 | Datnhom nha & 60,12 47,53
SSESI S --szt-nhém-nh&-é‘—xdy dungmoi- - - - -21;87- .- R
5.5.2 | bde lang xdm hién trang 3825
B | PHAM Vi KHUDANDUNG | 57 457
L Két hop nhidu chae ning, co
6 bat hon hop 3,17 quan, tru s&, thuong mai, vin
. phong, nha &, cdng cing. ..
7 | Pétdi tich, ton gito - tin ngudng 2,03
8 | Pt du trit phat trién 4,57
C ﬂ%%);i;%%:(é NGOAI PHAM VI 40,12 18,77
9 f)atl cdng nghiép kho tang 14,64 Bao gdm c4 cy xanh cach ly
10 | DAt nong nghiép - du trit phit trién 25,48
TONG CONG 213,79 100,00
DAN SO (ngudi) 12.650
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Ghi chu:

- P an quy hoach chung d6 thi dugc tinh toan dén mang lu6i dudng phin khu
vuc, d& xudt viée tinh todn céc chi tiéu quy hoach kién tric cling duge nghién ciu dén
cac & quy hoach. Vi tri va ranh gioi cac 10 dét trén ban v& o tinh chét dinh huéng. Ranh
gidi, quy md va cac chi tiu quy hoach klen tric cta cac 16 dat xay dung sé dugc xac
dinh chinh xéc & budc ldp quy hoach chi tiét, trén co s quf dit cu thé tai khu vuc, dim
béo tudn thit Quy chuin xiy dyng Viét Nam, Tiéu chufn thiét ké va cic chi tiéu co ban
dbi voi 6 quy hoach da duge xac dinh tai dd an Quy hoach chung nay. Qua trinh ldp céc
dd an quy hoach chi tiét, du 4n du tu cén tuan thi cdc cta dinh cta Ludt Tha d6, Luét
Quy hoach d6 thi, Ludt Nha ¢, Luat DAt dai... 14y y kién cia cdc co quan quan ly
chuyén nganh c6é lién quan va cac quy dinh hién hanh.

- Chi tiéu quy hoach st dung_ d4t cia timg 6 quy hoach dugc xac lap tai ban ve la

céc chi tiéu “gop” cha don v1 & nhim kiém soat phat trién chung. Trong qua trinh trién

khai 14p quy hoach chi tiét hodc dy an déu tu & giai doan sau co thé xem xet cu thé hoa

cho phu hop voti didu kién thue té, co the ap dung cac tiéu chuén tién tién cla nuéc
ngodi va phai dugc co quan co thdm quyén cho phép theo quy dinh.

_ P61 voi dit xay dung méi duoc nghién clru xéy dung d‘oncr bo, hién dai vé: hé thdng

ha tng k¥ thuat, hinh thirc kién trac, chat lugng song cao; t6 chic khong gian kién truc

canh quan. két ndi hai hoa véi khu vue ¢ hign ¢d, khai thac cic hinh thire kién triic truyén
théng, cac gia tri van hoa dgc trung va dam bao tuan thu cdc quy dinh hign hanh.

- Khu vuc lang x6m hi¢n ¢6 dugc cai tao chinh trang (bao gdm ca duong ndi bd,
cély xanh sén cho. ha tang k¥ thuat, thuong mai, dich vu nho, béi a6 xe va co s6 sdn
xu4t nho khong gay 0 nhidm moi trudng). Viée xdy dung trong Khu vuc nay s€ duogc
nghién ctru, cu thé hoa (rong dy 4n cai tao chinh trang xay dung diém dan cu dd thi hoa,

tudn thu Quy chuin xdy dyng Viét Nam, dam bao cic ti€u chuan phong héa ciru hoa va
khop néi vé hé thong ha tAng k¥ thuét tai khu vyc do UBND cAp huyén trién khai quy
hoach chi tié1, thiét ké do thi theo quy dinh. lam co s& dé quan 1y va cip phép xéy dung.

- Dbi voi dat cong trinh di tich, 16n gigo: quy mo va dién tich hanh lang bdo v€ s&
duoc xdc dinh & ty 1€ 1/500 trén co 5o quyét dinh hodc y kién cla co quan quan ly nha
nudce lién quan. Viée lap du 4n cai tao, xdy dung phdi tuln thu theo luét dinh va dugc
chp tham quyén phe duyét.

- Déi voi tuyén dién cao thé hi¢n co 220KV Véan Tri - Soc Son, trong qua trinh
trién khai cac du an doc hai bén tuyén phai dam bao hanh lang an toan ludi dién theo
quy dinh. Lau dai ¢o thé di chuyén, ha ngam.

- Khu vuc thi trAn duge gidi han véi cac khu vue con lai cia huyén boi cac tuyén
giao thong 16n cita Thanh pho va Quéc gia, do vay trong qua trinh cy thé hoa quy hoach
chung nay cAn c6 cac giai phap dam béo hanh lang bao v€ va an toan giao thong theo
cac quy dinh hi¢n hanh.

- Tai khu vyc trung tam c6 bb tri quy dat du trix phat trién thi trin vé dai han theo Quy
hoach chung xay dung Thi d6 Ha N6i (c6 thé phat trién tré thanh trung tdm hanh chinh -
chinh tri m&i caa huyén Mé Linh).

- C4c bii db xe tap trung du kién s& duoc bé tri trong thanh phin d4t cAy xanh (quy
mb dién tich bai db xe khong vuot quéa 20% dién tich khu dét cay xanh), s& duge xac dinh
cu thé trong giai doan sau trén co s& nhu cAu thyc té ctia khu vue.



b. Phin bd quy dt:
Khu vuc quy hoach dugce phén chia thanh 03 6 quy hoach, gi¢i han béi cac tuyén
dudng chinh khu vire dé kiém soat phat trién, ¢6 ky hiéu tir KH1 dén KH3, cu thé:

-0 quy hoach ky hidu KH1 nim & phia Dong Nam duoc gidi han béi tuyén dudng
chinh khu vuc réng B = 27mva B =24m, ¢6 tbng dién tich dit khodng 78,77ha; dén so
khoang 3.100 ngudi. Bao gom céc khu chirc niing sir dung d4t chinh: cong cong d6 thi;
céy xanh, TDTT d6 thi; hdn hop, lang x6m. .. _

-0 quy hoach ky hiéu KH2 nim & phia Tay Bic duoc gioi han bdi tuyén duong
chinh khu vyc réng B = 27m va B = 24m co téng dién tich dat khoang 47,2ha; dén sb
khoéng 3.800 ngudi. Bao gdm céc khu chie ning sir dung dit chinh: Cong nghiép; hén
hop; Trudng THPT; lang xém..

- O quy hoach ky hiéu KH3 nam & phia Pong Bic duge gidi han béi tuyen dudng
chinh khu vuc rong B = 24m ¢6 téng dién tich dit khoang 77,8%ha; din s6 khoang
5.750 ngudi. Bao gbm céc khu chirc ning sir dung dat chinh: nong nghiép - du trit phat
trién; dit nhém nha & x4y dung mdéi; lang xom..

5.2. Dinh hueéng phit trién khéng gian dé thi:

Khéng gian dd thi thi tran Kim Hoa duoc phat trién dua trén canh quan ty nhién
hién c6, bao gom: khu vue lang x6m hién hitu va khong gian mit nudc ctia song Ca Lb
va ngdi Phit Tri. Céu tric khong gian d6 thi duge td chuic theo cdc tuyén truc 151 tr ung
tam, dudng ngang vudng gde véi cic tuyen giao thong chinh d6 thi. Céc khu vuc phat
trién moi duge bd tri thanh cac cum, cht yéu 13 cong trinh thip tang va trung tang mat
5 thip, gin két chat ché vé6i nhau bing khong gian mit nude ngdi Phi Tri va hé théng
cdy xanh dgc hat bén:

- Khu trung tim viin hod, TDTT huyén bé tri & khu vuc trung tam cia thi trén, gin
két véi khu quang trudng trung tdm va san van dong la diém nhén vé khong gian cong
cong cua thi trin; 1a noi dién ra céc hoat dong vin hoa, thé thao cia huyen va thi tran,
gbm cdc chuc ning: Trung tdm hoi nghi, nha van héa da nang, nha thi d4u, rap chidu
phim, khu sén vin dong va té hop cac cong trinh thé duc thé thao...

- Khu trung tdm hanh chinh - chinh trj thi trdn: bé tri x4y dung tai khu vuc Téy

Nam khu Trung tdm van héa, TDTT huyén; cdng trinh_hién_dai, xdy dung hop khdi,

gan két voi quang trudng trung tdm, truc khdng gian xanh d6 thi véi hudng mé ra truc
canh quan vén héa va nghé thuét.

- Khu trung tdm thuong mai dich vu hén hop: 1a khu vuc mua sim két hop v6i khu
véin phong, §..., dugc bd tri hai bén dudng chinh cda thi trdn la diém nhén vé khong
gian kién tric do thi tai khu vuc ctra ngd phia Tay Nam cia thi trin.

- Truc cénh quan vén héa ngh¢ thuit: 1a diém nhén khong gian d6 thi quan trong
ctia thi trén; két ndi gifta khong gian hién hiru, khéng gian d6 th1 md1i voi khu vye cong
vi€n ¢y xanh mat nudc ngdi Phi Tri.

- Khu vye cdng nghiép, kho tang: bd tri phia TAy Béc thi trin gin két véi Khu
¢ong nghiép thi x& Phic Yén.

- Khu vyc Trudng hoe duge bd tri thianh cum _tap trung tat khu vye trung tdm bao

gbm: Traong THPT, THCS, Tiéu hoc. Cac trrdng mAm non, céc cong trinh cdng cdng don
vi & bd tri xen k& tai trung tim cia cac nhém & dam bao ban kinh phuc vu theo quy dinh.

- Khu vue lang xém cii: duge cdi tao theo huéng tang cudng hé théng ha ting ky
thuft, giao théng, cdy xanh ha ting x3 hdi, gilr duoc ciu tric lang x6m cli vdi mat do xay
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dung thap, nhiéu san vuon, hinh thirc cong trinh kién trac truyén théng. Hinh thanh
nhiing ving dém gitta khu vurc phat trién d6 thi méi cao ting va khu lang x6m cii tao sy
hai hoa chuyén dbi dan vé khong gian cling nhu giai quyét céc van dé vé két chu ha ting
k¥ thudt.

- Céc cong trinh di tich dinh chua khac dugce ton tao, quan ly v& hinh thue kién
tric, chiéu cao khoang cach cong trinh xung quanh di tich khong lam anh hudng dén
canh quan khu di tich.

5.3. Thiét ké db thi:

5.3.1.Cdc nguyén tdc, yéu cdu chung thiét ké do thi:

- Quy hoach téng mat béng cong trinh can dugc nghién ctu trén co s¢ phan tich
vé cdc diéu kién vi khi hiu cta khu dat thiét ké, phai lua chon duge gidi phap tdi wu vé
bé cuc ¢dng trinh dé han ché tac dong xau clia hudng nang, huong gid dbi véi diéu kign
vi khi héu trong cong trinh, han ché téi da nhu cau st dung ning lugng cho muc dich ha
nhiét holic suGi am trong cdng trinh.

- Miét a6 xay dung cong trinh tdi da, tdi thiéu va téng cao cong trinh tdi da, tbi
thiéu cac khu chirc ndng phai dap (mg theo theo quy dinh di duoc xac 14p trong quy
hoach tdng mit bing st dung dAL, tuan thu tidu chuan, quy chuan xay dung Viét Nam.
Chiéu cao cong trinh phai dam bao tinh thdng nhat, hai hoa va tuong quan voi chidu cao
clia cac cong trinh 14n cén trong timg khu chirc néng va trong toan khu vuc.

- Khoang iui ctia cong trinh rén cac duong phd chinh va cac nga phé chinh twén
thi khoang lui thi thidu da duge quy dinh theo tiéu chuan, quy chuan xay dung Viét
Nam, dam bao tinh théng nhét trén cac tuyén ph; khuyén khich nghién citu khoang lui
[én hon nham tao khéng gian quang trudong dbi voi cdc ngd phé chinh.

- Hinh khéi, mau sic, chiéu sang, hinh thirc kién truc cht dao ctia cac cong trinh
kién trac, hé théng cdy xanh, mat nuwdc, quang trudng phai phit hop véi khong gian
chung va tinh chét str dung ctia cong trinh.

- Ty 18 dét tréng cy xanh trong céc 16 dAt khong thip hon cac quy dinh, khuyén
khich tao lap hé théng cay xanh 1én hon theo quy dinh va nghién ctru xay dung cong
trinh theo hudng do thi xanh,

5.3.2. Thiét ké d@é thi cu thé:

* Ving kién triic, canh quan dé thi:

- Vimg canh quan dé thi: Khu vuc ¢ cac khong gian chirc nang dic trung nhu
trung tam hanh chinh, trung tdm thuong mai, trung tAm vui choi giai tri va cac don vi
O...

+ Phat trién cdc khu vuc db thi méi ddng bd hién dai gan voi cai tao, chinh trang,
x4y dung lai cac khu vuc & hién co, tao dumng mot khu d6 thi hoan chinh, dap ung cac
nhu cau ha tang xa hoi va nha & phuc vy khu cong nghiép.

+ T6 chirc khong gian canh quan thdp tng va trung tang, dam bao chiéu cao céng
trinh pht hop quy dinh vé tinh khong cha sin bay Quéc té Noi Bai. Hinh thanh cac truc
dd thi, truc canh quan va céc khéng gian diém nhén trong tdm, dam bao su lién ket hai
hoa véi khong gian xung quanh.

+ Tao lap cac khong gian dac trung cho tung khu vuc, gin két v&i nhau bang
khéong gian ciy xanh, mit nudc.



- Vung canh quan cng nghiép: Nim & phia Tay Bic thi trdn, véi vi tri thudn loi
nim & glao diém cua cic tuyén giao théng huyét mach quan trong (Tuyén dudng VD3,
VD4, tuyén dudng sit Ha Noi, Lao Cai).

- Vimg canh quan néng nghiép: Nam & phia Pong Bic thi trin, 1a khu vire thi diém
ndng nghiép céng nghé hién dai - sach trong quy trinh sin xuit néng nghiép, két hop hinh
thanh khu vudn wom, cung cép cdy cho cac du an do thi & cac khu vuc xung quanh.

- Ving cdnh quan tw nhién: Nim xen kd gitta khu vie d6 thj trung tim, cong
nghi€p, lang x6m va ndéng nghiép. Hinh thanh tuyén cy xanh chay bam theo mat nudc
song Ca L6 va ngoi Phi Tri, vira bdo v& canh quan mit nude ven song, vira tao su két
ndi li€n hoan giita cac khu vyc chirc ning.

* T chirc khéng _glan cdc khu trung tdm, cira ngd dd thi, cac truc khong gian
chinh, quang trudng, diém nhin d6 thi:

- T4 chitc chc truc khong gian chinh: Tryc cdy xanh canh quan; Truc canh quan
nghé thuét; Truc van héa thuong mai; Truc canh quan cdng nghiép.

- T4 chie khoéng gian quang trudng: bé tai trf khu vuc trung tam nham phuc vu
cho du khach tham quan ddng thoi két hop véi hoat dong 18 héi truyén 1hong cta dia
phuong. Ngoai ra mé& rong mét vai doan via hé thanh quéng trudong nhé gian véi céc diy
phé lién ké, tao khong gian sinh hoat cdng déng cho khu dén cu.

-Té chirc khong gian tai cdc diém nhin db6 thi: Cac cong trinh diém nhén cao ting
cta Thi trin tdp trung.khu vyuc cira ngd. Ngoai ra 12 cdc cOng trinh tai cdc vi tri quan
trong, don tim nhin trén cac truc khong gian quan trong: Khu trung tim hanh chinh;
chinh tri cda thi trdn; trung t4m vin hoa TDTT huyén...

* T4 chirc khéng gian cdy xanh mit nudc:

Truc canh quan doc song Ca L6 va ngoi Phu Tri, duge té chuc trén co s& gilr lai
cac méat nudc sdng su01 hién c6, bd sung va mé rong mit nude két hop khoi théng hé
théng soéng, kénh, gia c¢b cac doan kénh bi x6i 16 hoic bi lip dé tao ra nhitng mét cit én
dinh cho céc dong chay duoc lién hoan. Khéng gian doc céc truc cin dam bao khang
trang, tao canh quan dep, dam bao su théng nhét vé kién tric gifta cdc 6 d4t va hai hoa
véi khu vure 18n cén.

5.4. Quy hoach hé théng ha ting ky thudt:

5.4.1. Quy hoach giao thong:

Céc tuyén dudng giao théng dbi ngoai cua Thanh phé va dudng tinh tudn tha theo
Quy hoach chung xiy dung Thu d6 Ha N6i; Quy hoach giao thong van tai Thu do Ha
N¢i dén nam 2030 va tAm nhin dén ndm 2050 da dwgc Thi twéng Chinh phi phé duyét
va Quy hoach chung x4y dung huyén Mé Linh d4 dwoc UBND Thanh phé phé duyét,
cu thé:

a. Giao théng dudng sit: ning cdp tuyén dudmg sit Ha Nbi - Lao Cai thanh dudng
sét doi khé 1435mm. Cu thé s& duoc thuc hién theo du 4n riéng dwoc cdp c6 thim
quyén phé duyét.

b. Giao théng dudng bo:

- Tuyén dudng vanh dai 4: Thuc hién theo quy hoach chi tiét duong Vanh dai 4 -
Vung Thi d6 Ha Noi, doan phia Nam qudc 16 18 da dugc Tha tuéng Chinh pht phé
duyét tai Quyet dinh s6 1287/QD-TTg ngay 29/7/2011: cAp hang 12 cao tbe loai A, quy
m6 mit cit ngang B = 120m (6 1an cao tbc va duong gom db thi song hanh hai bén).

- Buong Vanh dai 3: duge xay dung dat tiéu chudn duong cap II dbng bing, véi
quy md mit cit ngang B=32,5m.

744'



- Tuyén duong Chi Dong - Kim Hoa s& dugce nang cAp, cai tao thanh tuyen dudng
truc chinh khu vite, quy mo6 mit cat ngang B=24m.

- Xay dung cac tuyén dudng khu vue, c6 mat cit ngang B =16,0m - 22,5m.

- Nat giao thong: xdy dung 03 nit giao khac murc theo hinh thirc true thong (ham
hodc cau vuot) tai nut giao giita Vanh Dai 4 vai tuyen duong Chi Pong - Kim Hoa;
gitia tuyén dudng chinh khu vyc va tuyén dwong sit Ha Néi - Lao Cai; Céac nat giao
con lai 12 giao bang, tr didu khién bang deén tin hiéu, dao giao thong.

¢. Giao thong tinh:

+ DAt ngoai dan dung db thi phai ty dam bao nhu cau db xe.

+ Nhu cdu dd xe clia cac cdng trinh nha & cao tang, thap tang va cbng cfng chu

yéu tur can dbi tai cac bai dd xe, gara nam trong khudn vién, tang mot, tAng ham céc
cOng trinh nay.

+ Xay dung 6 diém db xe tip trung, tdng dién tich 1a 3,21ha dé dap tmg nhu ciu
dd xe vang lai va khu vye. Vi tri va quy mé cu thé cac bii do xe tip trung nay sé& duoc
xéc dinh chinh xdc trong cac d6 4n quy hoach ¢ giai doan tiép sau. Ngoai ra, tai cic khu
vue ¢y xanh bé tri két hop bai @b xe v6i tong di¢n tich khéng vuot qua 20% dién tich
dat cay xanh.

d. Giao théng cOng cong:

Céc tuyén xe buyt dam bao van tai hanh khach trong pham vi ngin trong do thi.
Vi tri tram dau cudi cla tuyén co thé két hop véi: Bén xe, cong trinh dau mbi giao
thong dbi ngoai. Khoang cach giita hai tram lay khoang 400 -500m (khu vuc trung
tam), kiru vire ngoai thanh Khoang: 700-800m. Vi trf tram dirng ngay bén phin dudng
xe chay.

e¢. Cac chi tiéu giao thong chinh dat dugc:
- Téng dién tich dét xay dung: 213,7%ha.
- Dién tich giao thong: 31,85ha (14,90%).
+ Dién tich dit giao thong: 28,64ha (13,40%).
+ Dién tich bai dd xe tip trung: 3,21ha (1,50%).
+ Chiéu dai mang ludi duong d6 thi: 16, 27krn
+ Mat dd mang ludi duong: 10, 461\111/1\111

(chi tiéu dién tich dat giao thong tinh dén duong khu vue vé chira bao gém cdc
tuyén dwong ctia Thanh pho: tuyén duong vanh dai 4 va tuyén duweng vanh dai 3)

g. Chi gidi dudng do:

- Chi gi¢i dudomg do dugce xac dinh trén co s& tim ducng quy hoach, chiéu rong
mat cat ngang dudng va két hop ndi suy xac dinh truc tiép trén ban ve.

- Tim dudng quy hoach duge xac dinh boi cac didm co toa do, két hop cac thong
s6 kg thuat va diéu kién ghi trén ban v&.

- Chi gioi duomg do va toa dd tim duong duge xac dinh so bd dé lam co s& dinh
hudng mang ludi duong giao thong trong pham vi 14p dd 4n, s& dugce xéc dinh chinh
xé&c¢ trong qua trinh Hp céc d6 an quy hoach & ty 18 16n hon hodc trién khai 1ap du én
diu tu xdy dung céc tuyén dudng hodc khi lap hd so cim mbe gisi theo quy dinh tai
Quyét dinh 82/2014/QD- UBND ngay 21/11/2014 cua UBND Thanh phd vé viéc ban
hanh Quy dinh vé cam méce gi6i va quan 1y mdc gidi theo quy hoach dé thi irén dia ban
Thanh phd Ha Noi.
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5.4.2. Quy hoach chuén bi k§ thuit:

a. Nén x4y dung:

- Pbi vei nhitng khu vuc dén cur hién co, co ban gilt nguyén cao do nén hién trang,
cao d6 khéng ché xdy dung Hxd > +9,50m.

- Déi véi cac khu vye x4y dung méi, cao dd nén xiy dung khéng ché Hxd >
+10,0m.

b. Quy hoach thoat nudc mura:

- Khu vuc nghién ctru quy hoach dugc chia ra thanh 5 Iuu vire chinh nhu sau:

+ Luu vie 1: (Dién tich khoang: 61,5ha) thucf)c‘khu vuc Rllia T4y Nam thj trén
Kim Hoa (gidp v6i dudng sat Ha Noi - Lao Cai), bao gom mét phan dién tich thon Bach
ba, thén Yén Phy, tiéu thoat nude tu chay trén cac tuyén dudng quy hoach va thodt ra
vé ng01 Phit Tri (nhanh s6ng Ca L6), r6i thoat ra séng Ca Lb. Céc tuyén muong, cbng
c6 tiét dién tir BxH=0,8mx0,6m + BxH=1,2m x1,5m.

+ Luu vuc 2: (Dién tich khoang: 45,0ha) Bao gém dién tich phén con lai thon
Bach Da, thén Yén Phu, tiéu thoat nude ty chdy trén cac tuyén dudng quy hoach vé
ng01 Phtt Tri (nhanh séng Ca L&), 1di thoat ra séng Ca L6, Cac tuyén muong, cbng c6
tiét dién tir BxH=0,8mx0,6m + BxH=1,2m x1,2m.

+ Luu vuc 3: (Dién tich khoang: 44,5ha) Bao gdm khu vuc rudng, nghia trang phia
béc thon Bach Da va khu vye du an dén dung (khu nha & cdng nhan) gidp song Ca L5,
tiéu thoat nuée tir chay trén céc tuyén dudng quy hoach vé ngdi Phit Tri, thoat ra song Ca
L. Céc tuyén muong, cdng c6 tiét dién tir BxH=0,8m x 0,6m + BxH=1,0m x 0,8m.

+ Luu vuc 4: (Dién tich khoang: 34,0ha) Bao gbm thén Bén Gia, tiéu nudc truc
tlep ra séng Ca Ld va mot phan dién tich thén Ngoc Tri, ti€u thodt nudc tu chay trén cac
tuyen dwong quy hoach vé ngdi Phu Tri, thoét ra séng Ca L. Cac tuyén muong, céng
c6 tiét dién tir BxH=0,8m x 0,6m -+ BxH=1,2m x1,0m.

+ Luu vue 5: (Dién tich khoang: 22,5ha) Bao gbém mét phin dién tich th6n Ngoc
Tri va khu vire phia Nam ciu Kim Hoa, tiéu thoat nudc tu chay trén céc tuyen dudng
quy hoach vé ngodi Phit Tri, thoét ra sébng Ca Lo. Cdc tuyén muong, cbng cé tiét dién tir
BXH_O 8m x 0,6m + BxH=1,2m x1,0m.

K

¥ ey NS glio-

Riéng bi véi cac khu vuc lang x6m cii xdy dung céc tuyén ranh nap dan, co tiét
dién tir BxH=0,6m x 4,6m + BxH=1,0m x 0,8m b tri doc theo cac tuyen dudng théon,
x6m... thu gom nuéc mua sau d6 thoat ra cic tuyén cng chinh trong khu vire.

5.4.3. Quy hoach cép nudc:

- Nguon cap Thi trdn duoc cdp nguon tir nha may nude mit Séng Hong thong qua
tuyén dng tuyen ong O300m tir hé thong cap nude tép trung khu vue dé thi huyén dén.
Giai doan ddu khi chua x8y dung h¢ théng cép nude Khu vye do thi huyén M€ Linh va
nha mdy nudéc mit Séng Héng, xiy dung Tram chp nue ngam dé cap nudc cho thi trin
(vi tri tai khu vyc gan cong vién, cong suat 4.000m3/ngay, cu thé droc x4c dinh trong
giai doan diu tur xay dung). Khi hé théng cip nude ciia thanh phd va khu vue dugc xdy
dung hoan chinh, chuyen tram cAp nudc thanh tram bom ting ap phuc vu thi trén.

- Mang ludi cdp nuéc:

, T X8y dyng mang ludi duong ong phan ph01 J100mm-J250mm b tri doc cac
tuyén duong quy hoach d4u ndi véi ulyen dng truyén dan cép ngudn ©300mm, cha yéu
b tri theo mang mach vong dam bao cip nude téi cac & quy hoach trong thi trén.
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+ Mang luoéi cip nudc dich vu t6i timg cdng trinh s& duge xac dinh trong giai
doan sau.

- Cép nudc chita chy:

+ Lap dat cac tru cp nudc trén cac tuyén dng chp nudc @ >100mm phuc vu cliu
hod. Vi tri ciia cdc hong cliu hoa s& duge xéac dinh cy thé trong qua trinh 1ap quy hoach

chi tiét va thiét ké mang luéi ciu hoa clia khu vyre duge cap thAm quyén phé duyét, dam
bao khoang cach theo quy dinh hién hanh.

+ BO tri cac ho thu nuée cttu hod tai khu vre hd diéu hoa dé bd tro ngudn cip
nuéc ctu hoa khi cin thiét.

5.4.4. Quy hoach cap dién:
- Nguén cép: giai doan diu duge cép tir tram 110KV Quang Minh (110/22KV-
63MVA) va tram 110KV Phuc Yén (1 10/35/22KV- 2x63MVA) giai doan dai han thi

trin s& duge bd sung thém ngudn dién tir tram 110KV noi cap tram 220KV Mé Linh
(xav dung mai giai doan 2020).

- Tuyén 220KV hién c6 trong pham vi clia thi tran duoc dam bao hanh lang béo vé
an toan theo quy dinh ctia nganh di¢n.

- Téng nhu ciu ding dién cia thi tran {(dén nam 2030) khoang 11.000KVA.
- Ludi trung thé:

+ Str dung cap dién ap tiéu chuén 22KV, két ciu mach vong binh thudng vén hanh
Lo, 1au dai duge bd tri di ngam.

+ Cac tuyén trung thé 22KV hién ¢ khong phll hop voi quy hoach s€ ¢o ké hoach
di chuyén, doc theo céc tuyén dudng quy hoach.

- Cac tram bién ap phan phéi 22/0,4KV: tiép tuc d4u tu, cai tao, ning cong suét
céc tram bién ap ha thé hién c6. Céc tram xay dung méi diing loai tram Kios kiéu kin
hop bd hoac tram xdy, duoc bd tri vao cac khu vue cay xanh (vi tri, sb luong va cong
:mt c4c tram bién ap trong cac & dit s& dugc xac dinh cu thé trong db an quy hoach chi
{iét hoac theo du an cip dién cho tung khu vuc duge cdp thim quyén phé duyét).

- Ludi ha thé: Xay dung hoan chinh ludi dién ha thé 0,4KV, mang troi dién chiéu
sang theo ding ticu chuan trén toan bd cac truc duong chinh ctia Thi trén, bd tri di
ngam. Céc nut giao thong, quang trudng giao thong bd tri thém cac phuong an chiéu
sang (cu thé xéc dinh trong dd an quy hoach chi tiét duge cAp thdm quyén phé duyét).

5.4.5. Quy hoach thong tin li€n lac:

- Nguon cap: thi trdn duoc cap ngudn tir tong dai HOST Mé Linh va xay dun0
moi 01 tdng dai vé tinh trén dia ban khu vire x& Kim Hoa.

- Nhu céu cia khu quy hoach (den nim 2030) khoang 9412 may.

- X4y dung céc tuyén cap tur Téng dai vé tinh dén cac ti cap thué bao (vi tri, s6
lwgng va dung luong céc ti cap trong cac 0 dat s& dugc xac dinh theo dur an x4y dung
mang luéi thong tin lién lac cho ting khu vyce duge cip tham quyén phé duyét).

5.4.6. Quy hoach thoat nude thai, quan ly chét thai rin va nghia trang:
a. Thodt niedre thdi:

- Xdy dung hé théng thoat nuéc riéng hoan toan gifta nudc mua va nuée thai cho
toan thi trin. Nudc thai sau khi xit Iy cuc bd qua bé tu hoai dugc thu gom vao cac tuyen
cbng bd tri doc dudng giao thong, dua vé tram XU ly nuoe thai tép trung cua Thi trén, _
Nude thai tai tram x@ 1y duge 1am sach dat yéu cu v& sinh mdi trudng trude khi xa ra
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ngudn tiép nhan.

.- Nuédre thai clia céc khu cong nghiép, v té, lang qghé san xuét... duge xtr 1y bing
tram xt ly nudc thai cuc b riéng cua khu dam bao di€u kién vé sinh méi trudng trude
khi x4 vao mang ludi thodt nuée thai chung ciia khu vue.

- Xay dung mang cong thoat nudce thai kich thuée D300mm va tram bom chuyén
bac dé thu gom va dan vé tram x1r ly nude thai tap trung cua thi tran du kién bb tri phia
Bic thj trén, cbng sut khoang 4.400 m3/ng.d @& xur ly. Cong suit, quy md cdc tram x@
Iy, tram bom chuyén bac nudc thai s& duge x4c dinh cu thé theo du an riéng.

b. Qudn Iy Chdt théi rin:

- Rac thai nguy hai: khu cong nghiép, lang nghé, y té... phai dugc thu gom, xir ly
riéng voi rac thai sinh hoat.

+ Rac thai sinh hoat: duge thu gom dwa vé tram trung chuyén tai xa Thanh Lam va
xtr ly tai Khu xu ly chét thai ran tap trung Nam Son. Téng khdi luong cht thai rin cia
thi trdn khoang 19,3 T/ngd.

¢. Nha vé sinh céng cong:

- Trén céc truc phd chinh, cac khu thuong mai, khu cdng vién, cic bén xe va cac
noi cong cong khéc phai bé tri nha vé sinh c6ng cong, ddm bao khong gy 6 nhiém méi
trudng va my quan do thi.

d. Nghia trang:

-[Khong b tri nghia trang trong khu vuc phat trién d6 thi. Nhu ciu an tang mai cia
nhén dan trong thi trin duoc dép g tai nghia trang tap trung clia Thanh phé. Céc nghia
trang hién c6 nim trong khu vue phat trién d6 thi phéi timg budc _dung céc hoat dong
ting (hung téng, cat tang...), trong cdy xanh cich ly dim bdo didu kién vé sinh moi
trrdng, Khi ¢6 nhu cdu sir dung dit, di chuyén dén nghia trang tap trung theo quy hoach.

- Khuyén khich, tuyén truyén vin déng nhan dan chuyén dén sang hinh thic hoa ting.

5.5. Pdnh gid méi trudng chién lupec:

- Phat trién d6 thi phai tuén tht quy hoach duge duyét va cac quy dinh hién hanh g .
ctia Nha nurée va Thanh phé vé bao v¢ mdi trudmg.

- Néng cao nhén thirc cua nguorl ddn va cac td chuc, cO quan vé bao vé& mbi -

truong, tal nguyén thién nhién trong qua trinh sinh hoat, san xuit theo huéng bén viing. Aﬁ

- Giam thiéu 6 nhifm méi trudng nudce: Tao hanh lang bao vé séng hé. Cém moi
hinh thirc x4 thai khong qua xir Iy truc tiép ra ngubn.

- Giam thidu 6 nhiém méi truong khong khi tiéng dn: Trong cay xanh cach ly
quanh khu vyc bén xe, tram xir 1y nudce thi, cde khu cdng nghiép, san xudt, cic tuyén
duong giao thong lon. .

) - Giam thiéu 6 nh1em moi truong dat: Sir dung dht mot cach hop 1y, phan dot dau
tu, khi chua c6 ké hoach phat trién cin khai thac tiép tuc dién tich dit lta.

- Giam thiéu anh hudng tai bién moi trwong; Thiét 14p hé théng quan trc giam sat
mdi trudng. J

- Céc du an dau tu xay dung trén dia ban thi trin phai ldp bdo cdo danh gia tac
dong mbdi trudng, cam két bao v€ mdi trudng theo quy dinh cta phép luat.

3.6. Nhitng hang muc wu tién:

+ Du an x4y dung hé _théng ha téng k¥ thudt, tdp trung x4y dung cac tuyén dudng
giao thong khung ctia thi tran.
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+ Xy dung moi khu trung tém hanh chinh thi trdn Kim Hoa.
+ Du an xay dung cac ¢dng trinh ha ting x4 hoi.

+ Du an xiy dung phat trién nha &.

+ Cai tao, chinh trang cac khu dan cu hién hitu,

Piéu 2. TH chire thuc hién.

- Giam dbe S& Quy hoach - Kién triic chiu trach nhiém kiém tra, xac nhan ho so
ban v&, quy dinh quan ly theo dd 4n quy hoach chung phi hop ndi dung Quyét dinh
nay; Chu tri phdi hop voi UBND huyén Mé Linh; UBND x4 Kim Hoa, Ban quan ly du
an Quy hoach xay dung td chirc cong bd cong khai ndi dung Bd an Quy hoach chung
duoc duyét cho cdc td chirc, co quan va nhan dén biét, thuc hién, luu trit hd so dd an
theo quy dinh.

- S& K& hoach va Pau tu chn tri, phdi hop v6i S& Quy hoach - Kién tric va cdc
S6. Nganh lién quan va UBND huyén M Linh x4y dung co ché chinh sach dé thuc
hién Quy hoach chung Thi trdn Kim Hoa, ty 18 1/5000 dugce duyét theo tién do va trinh
tururu Lién clia timg giai doan; chiu trach nhiém dam bao ké hoach trién khai nhimng hang
mue vu tién dau tu va ngudn tue thuc hién.

- S0 Tai nguyén va Mol truong chu tri, p1101 hop véi UBND huyén Mé Linh 1ap
quy hoach, ké hoach sit dung dt dam bao phu hop v Quy hoach chung Thi trdn Kim
Hoa, ty 1€ 1/5000 dugc duyét, trién khai thue hién giai phap tdng thé phong nglra, giam
thiéu, khic phuc tac déng thuc hién ké hoach giam sat méi truong theo quy dinh.

~ Chl tich UBND huyén Mg Linh, Chi tich UBND x& Kim Hoa va Thanh tra S&
Xéy dyng co trach nhiém chi dao kiém tra, quan 1y, giam st viéc xdy dung ddng bo vé
quy hoach kién tric, ha ting k§ thudt theo quy hoach dwgce phé duyét va xu Iy cac
trrong hop xay dung sai quy hoach theo thdm quyén va quy dinh cua phap luét.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong UBND Thanh phé, Gidm dbc cac Sé: Quy hoach - Kién tric,
Ké hoach va Dau tu, Xay dung, Tai chinh, Tai nguyén va Moi trudng, Cong thuong,
Giao théng Van tai; Chu tich UBND huyén Mé Linh; Chu tich UBND x& Kim Hoa;

Thu trudng cac Ban, Nganh cac td chirc va ca nhan ¢6 lién quan chiu trdch nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noinhin: : 54 BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 3; . 44’ SHU TICH Y /4 </

- P/e Chit tich UBND TP;

- Cac B/c PCT UBND TP;

- VPUBTP: Cac PCVP, cac phong CV;
- Luu VT, SQH, DT.#
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